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.  POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Spotdzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb,
o zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktéra w interesie swoich
cztonkow uwzgledniajac zasady solidaryzmu spoétdzielczego prowadzi wspolna dziatalnosé
gospodarcza.

Spoéidzielnia nosi nazwe Gornicza Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,So$nica”.
Siedziba Spoétdzielni jest miasto Gliwice.
Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§2.

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i1 innych potrzeb czlonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkow spotdzielni
wlasno$ciowych praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu, a takze do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrgbnej
wlasnos$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze uflamkowego udzialu we wspotwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

4) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow
wiasnosci tych domow,

5) udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych,

6) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sig
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

Spotdzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte
na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.

W celu realizacji przedmiotu swojej dziatalnosci Spotdzielnia moze w szczegdlnosci:

1) zarzadza¢ innymi nieruchomosciami, na podstawie umoéw zawartych z wtascicielami tych
nieruchomosci,

2) nabywac potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

3) prowadzi¢ zaklady produkcji pomocniczej, zaktady budowlano-remontowe i pogotowie
spotdzielcze,

4) budowac¢ lub nabywa¢ domy mieszkalne, lokale uzytkowe, urzadzenia i budynki oraz
budowle pomocnicze, gospodarcze i inne niezbgdne dla realizacji jej celow,

5) wydzierzawia¢ cztonkom i innym osobom grunty stanowiace jej wlasnos$¢ lub bedace w jej
uzytkowaniu wieczystym,
6) prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczna i o§wiatowo-kulturalna.
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5.

Spotdzielnia moze prowadzi¢ rowniez inna dzialalno$¢ gospodarcza, jezeli dziatalnos¢
ta zwigzana jest bezposrednio z realizacja celu, o ktorym mowa w §2. ust. 1.

II. CZLONKOWIE
A. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§3.

Czlonkiem spotdzielni mieszkaniowej moze by¢ kazda osoba fizyczna, cho¢by nie miala
zdolnosci do czynnosci prawnych lub miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

Czlonkami spotdzielni moga by¢ oboje malzonkowie, chocby spotdzielcze lokatorskie lub
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo prawo odrebnej wlasnosci lokalu
przystugiwalo tylko jednemu z nich. Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjgcie w
poczet cztonkdéw Spotdzielni.

Czlonkiem spotdzielni mieszkaniowej moze by¢ osoba prawna, z wylaczeniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§4.

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow jest ztozenie deklaracji. Deklaracja musi by¢ ztozona
pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana przez przystgpujacego do spotdzielni
deklaracja powinna zawieraé jego imi¢ i1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli
przystgpujacy jest osoba prawna — jej nazwe i siedzibg, ilo§¢ zadeklarowanych udzialéw oraz
dane dotyczace wkladoéw. Cztonek moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu
ztozonym spoéldzielni wskazaé osobg, ktorej spoldzielnia obowiazana jest po jego $mierci
wyplaci¢ udziaty.

W poczet cztonkoéw spotdzielni przyjmuje Zarzad.

Decyzje o przyjeciu w poczet cztonkow osob, o ktorych mowi §3. podejmuje Zarzad w ciagu
jednego miesiaca od dnia zlozenia deklaracji.

Zawiadomienie o odmowie przyjgcia musi zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie O prawie
wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie w ciagu 3 miesigcy od dnia jego
whniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

§5.

Cztonkowi spotdzielni przystuguje prawo:

l.
2.

czynne i1 bierne prawo wyborcze do organow spotdzielni,

zglaszania wnioskow w sprawach zwiazanych z dziatalnos$cia Spoétdzielni indywidualnie lub
zbiorowo,

do udziatu w Zebraniu Grupy Czlonkowskiej i Zebraniu Przedstawicieli Cztonkéw. Cztonek
Spotdzielni nie bedacy przedstawicielem moze uczestniczy¢ w Zebraniu Przedstawicieli
Czlonkow bez prawa glosu. Czlonek oraz przedstawiciel ma prawo korzystania na wlasny koszt
z pomocy prawnej lub pomocy eksperta, przy czym osoby, z ktorych pomocy korzysta nie sa
uprawnione do zabierania gtosu,

zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw
1 zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,
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10.

11.
12.

13.

14.

do zaznajamiania si¢ z uchwatami organdéw Spotdzielni, protokotami obrad organow
Spotdzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi i opinig bieglego
rewidenta,

otrzymania odpisu Statutu i regulaminow,
do przegladania rejestru cztonkow spotdzielni,

zaznajamiania si¢ z umowami zawieranymi przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi. Spotdzielnia
moze odmoéwi¢ na pismie cztonkowi wgladu do tych uméw, jezeli naruszatoby to prawa tych
osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w
celach sprzecznych z interesem Spoldzielni i przez to wyrzadzi jej znaczna szkodg. Cztonek,
ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw, moze w terminie 7 dni od dnia dorgczenia mu pisemne;j
odmowy zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie spotdzielni do udostgpnienia
tych umow,

zaskarzania do sadu uchwal Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw i uchwal Rady Nadzorczej w
sprawach o wykluczenie lub wykreslenie cztonka ze Spotdzielni, jezeli uchwata jest sprzeczna z
prawem, postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni
albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka,

do przeksztalcenia przyshugujacego mu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub do przeniesienia wtasnosci
lokalu,

do zamiany lokalu,

do odwolania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwal w sprawach migdzy
cztonkiem, a spotdzielnia w terminach okreslonych w Statucie,

do wspoltkorzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich pomieszczen
1 wspolnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposob nie naruszajacy zasad
wspotzycia spolecznego,

do odptlatnego korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkalymi z wszelkich urzadzen

1 ustug spoldzielni oraz wspolnych pomieszczen wedlug zasad okreslonych w Statucie
i regulaminach wewngtrznych Spétdzielni.

§6.

Czlonek jest obowiazany:

1.

W

przestrzegania przepisOw prawa, postanowien Statutu i opartych na nich regulaminéw oraz
innych uchwat organéw Spoétdzielni,

zawiadamia¢ spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia na czlonka,
wnie$¢ wpisowe 1 zadeklarowane udziaty,

w pelni pokrywa¢ wydatki zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach
przypadajacych na jego lokal oraz eksploatacje 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spotdzielni oraz zobowiazania spoldzielni z innych tytuldw, a w szczego6lnosci: oplaty
niezalezne od spotdzielni, splaty odsetek i1 kredytow, kosztu okreslenia przedmiotu odrgbnej
wlasno$ci wszystkich lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, odsetki ustawowe,
umowne 1 od naleznosci budzetowych oraz, z tytutu przedsigwzig¢ termomodernizacyjnych oraz
uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z dziatalno$cia spoteczna, o$wiatowa i kulturalng
prowadzona przez Spotdzielnig,

cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomos$ci spotdzielczych, dziatalnos$ci spolecznej, o$wiatowej 1 kulturalnej oraz
w zobowiazaniach spotdzielni z innych tytutdow przez wniesienie wktadu budowlanego lub
mieszkaniowego na zasadach okreslonych w umowie i Statucie, oraz przez uiszczanie optat
zwiazanych z uzywaniem lokalu,
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6.

7.

10.
11.
12.
13.

14.
15.

16.

w pelni pokrywaé wydatki zwiazane z uzupelnieniem Iub stworzeniem dokumentacji
technicznej, o ktorej mowa w ustawie o wtasnosci lokali,

pokry¢ koszty nabycia przez spoétdzielni¢ mieszkaniowa wilasnosci lub prawa uzytkowania
wieczystego gruntu,

cztonek, ktoremu przyshuguje spotdzielcze prawo do lokalu, zawierajac umowg o przeniesienie
wiasnosci lokalu ponosi wszystkie koszty z tym zwiazane, a w szczego6lnosci:

a) koszty podziatu geodezyjnego,

b) koszty wyceny warto$ci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego,

c) splaty wszelkich dtugéw zwiazanych z tym lokalem,

d) calkowite koszty zawarcia aktu notarialnego,

e) podatek od czynnosci cywilnoprawnych, optaty skarbowe oraz optaty kancelaryjne,
f) koszty zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi wieczystej.

w wypadku modernizacji budynku cztonek spotdzielni obowiazany jest uzupetlni¢ wktad
budowlany lub mieszkaniowy,

uiszczaé terminowo wymagane naleznosci,

utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie,

przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposéb nie utrudniajacy korzystania z nich
innym,

wspotdziata¢ w ochronie wspolnego dobra,

uzyska¢ zgode Zarzadu na wynajgcie lub oddanie w bezplatne uzywanie catego lub czgsci
lokalu, jezeli byloby to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czg$ci, a takze pisemnie zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o wynajgciu lub oddaniu w
bezptatne uzywanie lokalu, gdy czynnos¢ ta ma wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni,

na zadanie Zarzadu udostgpni¢ lokal niezwlocznie lub w uzgodnionym terminie ilekro¢ jest
to niezbedne do przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, a takze
w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

B. USTANIE CZLONKOSTWA

§7.

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia,

2) wykluczenia,

3) wykreslenia z rejestru cztonkow,

4) skreslenia z rejestru w zwiazku ze $miercia cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej —
wobec jej ustania.

Spoéidzielnia moze rozwiazac stosunek cztonkostwa tylko przez wykluczenie albo wykreslenie.

§8.

Czlonek moze wystapi¢ ze Spoldzielni w dowolnym czasie za wypowiedzeniem zlozonym
Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac i1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

Za datg wystapienia czltonka ze Spoéldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.
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1.

§9.

Wykluczenie cztonka ze Spotdzielni moze nastapi¢ w wypadku, gdy z jego winy umyslnej lub z
powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoldzielni nie daje si¢ pogodzi¢ z
postanowieniami Statutu lub dobrymi obyczajami.

Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegolnosci, gdy cztonek :

1) $wiadomie szkodzi Spotdzielni lub dziata wbrew jej interesom,

2) powaznie narusza zasady wspolzycia spotecznego lub dobre obyczaje,

3) uporczywie lub razaco narusza postanowienia Statutu, regulamindéw lub innych uchwat
Spoétdzielni,

4) uporczywie lub razaco niewtasciwie korzysta z lokalu lub nieruchomosci wspolne;j,
dokonuje dewastacji, zmienia bez wymaganej zgody przeznaczenie lokalu, nie zawiadamia
o zmianach majacych wpltyw na wysoko$¢ wnoszonych optat, dokonuje zmian w lokalu nie
posiadajac przewidzianych prawem pozwolen,

5) $wiadomie wprowadza Spotdzielni¢ w blad w celu uzyskania okreslonych uprawnien,

6) Swiadomie z winy umyS$lnej lub razacego niedbalstwa uporczywie uchyla si¢ od
wykonywania zobowiazan finansowych wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci zalega z
zaplata nalezno$ci za uzywanie lokalu lub z innych tytutow za co najmniej trzy okresy
ptatnosci,

7) utracit wktad budowlany lub spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo odrgbna
wlasno$¢ w postgpowaniu egzekucyjnym.

§10.

Czlonek nie wykonujacy obowiazkow statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych

moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkow.

Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy:

1) czlonek uporczywie, lecz nie z winy umys$lnej lub razacego niedbalstwa uchyla si¢ od
wykonywania zobowiazan finansowych wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci zalega z
zaplata nalezno$ci za uzywanie lokalu lub z innych tytutow za co najmniej trzy okresy
ptatnosci,

2) cztonek uchyla si¢ od zawarcia umowy o budowg lokalu albo ustanowienie na rzecz cztonka
spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu,

3) rozwiazana zostala umowa o budowg lokalu,

4) czlonek zbyt spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo odrgbna wiasnos¢ lokalu lub
wygasto jego spotdzielcze prawo do lokalu,

5) cztonek nie wptacit w zakreSlonym terminie wymaganego wpisowego lub udziatu albo
wktladu.”

§11.

Cztonka zmarlego skresla Zarzad z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktorym nastapita
$mier¢.

Osobg prawna skresla Zarzad z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania
lub wykreslenia z rejestru.

§12.

Wykluczenia lub wykreslenia cztonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu,
po uprzednim wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego cztonka.
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Spotdzielnia zobowiazana jest zawiadomié zainteresowanego czlonka o terminie posiedzenia
Rady Nadzorczej, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa jego wykluczenia lub wykres$lenia.

Zawiadomienie powinno by¢ dorgczone co najmniej na siedem dni przed terminem posiedzenia

i zawiera¢ informacje o prawie cztonka do zlozenia wyjasnien oraz pouczenie, ze w razie nie

przybycia Rada Nadzorcza rozpatrzy wniosek bez jego udzialu. Zawiadomienie zwrocone

na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawna
doreczenia.

Rada Nadzorcza zawiadamia czlonka na piS$mie wraz z uzasadnieniem o wykresleniu albo

wykluczeniu ze Spotdzielni w terminie 14 dni od dnia podjgcia uchwaty. Uzasadnienie powinno

w szczegolnosci przedstawia¢ motywy, ktorymi kierowala si¢ Rada Nadzorcza uznajac, ze

zachowanie cztonka wyczerpuje znamiona wykluczenia lub wykreslenia okreslone w §9. 1 10.

Statutu. Zawiadomienie zwrocone z powodu niezgloszenia przez cztonka zmiany podanego

przez niego adresu ma moc prawna dorgczenia.

Wykluczony lub wykres$lony cztonek ma prawo:

a) odwota¢ si¢ od uchwaly o wykluczeniu lub wykresleniu do Zebrania Przedstawicieli
Cztonkoéw w ciagu jednego miesiaca od dnia otrzymania zawiadomienie, o ktorym mowa w
ust.3., albo

b) zaskarzy¢ uchwale o wykluczeniu lub wykresleniu do sadu w terminie szesciu tygodni od
dnia dorgczenia mu uchwaty z uzasadnieniem.

Odwotlanie cztonka, o ktérym mowa ust.4 pkt a powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym

Zebraniu Przedstawicieli Cztonkow, jezeli ztozone zostato co najmniej na 30 dni przed jego

zwolaniem a czlonek ma prawo by¢ obecny przy jego rozpatrywaniu i je popierac. W

pozostatych przypadkach odwotanie powinno by¢ rozpatrzone nie pdzniej, niz w ciagu

dwunastu miesigcy od dnia jego wniesienia. Odwotujacy si¢ cztonek powinien by¢
zawiadomiony o terminie Zebrania Przedstawicieli Cztonkow, na ktoérym bedzie rozpatrywane
na 21 dni przed tym terminem.

Wykluczenie lub wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:

a) bezskutecznego uptywu terminu zaskarzenia uchwaty do sadu, chyba, ze cztonek wniost w
terminie okreslonym w ust. 4 pkt a odwotanie od uchwaty Rady Nadzorczej do Zebrania
Przedstawicieli Czlonkow,

b) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Zebrania Przedstawicieli
Cztonkow,

¢) prawomocnego oddalenia przez sad powodztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej lub
Zebrania Przedstawicieli Cztonkow.

O uchwale Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw odwotujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty wraz
Z jej uzasadnieniem.

C. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§13.

Od uchwat w sprawach migdzy cztonkiem, a Spotdzielnia czlonek moze odwolaé sig
w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odwolanie przyshuguje tylko do jednego organu
bezposrednio wyzszego.

Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciagu
1 miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu 2 miesi¢cy od dnia ich zlozenia.
O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pi$mie.

Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie odwotania si¢
w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu.
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Odwotanie od uchwaty Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza najpdzniej w ciagu 3 miesigcy
od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaly Rady Nadzorczej wraz z jej uzasadnieniem
Spotdzielnia zobowiazana jest doreczy¢ cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia. Uchwata
Rady Nadzorczej podjgta w trybie odwotawczym jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjete] w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie
do Zebrania Przedstawicieli Cztonkow w ciagu 30 dni od jej dorgczenia z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Zebraniu Przedstawicieli Cztonkow, jezeli
zostato zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

Uchwata Zebrania Przedstawicieli Cztonkow jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujacemu w terminie
14 dni od daty jej podjecia.

§14.

Uchwaty organéw Spoétdzielni, ktorych dorgczenie przewiduje Statut, powinny by¢ dorgczone
cztonkom pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

Spotdzielnia dorgeza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany. Cztonek obowigzany
jest zawiadomi¢ Spoéldzielnie o kazdej zmianie swego adresu. Pismo zwrocone na skutek
nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu ma moc prawna dorgczenia.

§15.

Organ odwotawczy moze rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu jezeli opoznienie
nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

D. WPISOWE | UDZIALY

§16.

Wpisowe wynosi 20% minimalnego wynagrodzenia za pracg¢ obowiazujacego w dacie przyjgcia
w poczet cztonkow.

Udziat wynosi 30% minimalnego wynagrodzenia za prac¢ obowiazujacego w dacie przyjgcia
w poczet cztonkoéw.

Czlonkowie zobowiazani sa wnies¢ do Spotdzielni nastepujaca ilos¢ udziatow:

a) w przypadku ubiegania si¢ o lokal mieszkalny — 1 udzial,

b) w przypadku ubiegania si¢ o lokal uzytkowy — 10 udziatow,

¢) w przypadku ubiegania si¢ o garaz — 1 udziat.

Whpisowe 1 zadeklarowane udziaty cztonek jest zobowiazany wptaci¢ do Spoétdzielni w ciagu
30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o przyjeciu w poczet cztonkow.

Cztonek moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu ztozonym Spoétdzielni
wskaza¢ osobg, ktorej Spotdzielnia obowiazana jest po jego $mierci wyptaci¢ udziaty. Prawo
z tego tytutu nie nalezy do spadku.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§17.

W razie ustania cztonkostwa Spoétdzielnia zwraca udziaty bytemu cztonkowi lub osobie przez niego
wskazanej. Zwrotu kwot wplaconych na udzialy dokonuje si¢ w ciagu 3 miesigcy od daty
zatwierdzenia przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow sprawozdania finansowego za rok,
w ktorym nastapito ustanie czlonkostwa.
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lll. PRAWA DO LOKALI

ROZDZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§18.

. Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, Spotdzielnia moze:

a) ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) ustanawia¢ spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu,

¢) ustanawia¢ prawo odrgbnej wlasno$ci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,
d) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe.

Spotdzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne i uzytkowe réwniez osobom, ktore
nie sa cztonkami Spotdzielni.

ROZDZIAL Il. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§19.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia umowy
miedzy cztonkiem, a Spotdzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznoS$ci
w formie pisemne;.

Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéidzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas
nieoznaczony, a czlonek zobowiazuje si¢ wnie$s¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty
okreslone w Statucie oraz w uchwatach wtasciwych organéw Spoétdzielni.

. Ponadto umowa powinna w szczego6lnosci zawierac:

1) oznaczenie lokalu mieszkalnego, w tym jego powierzchnig,
2) wskazanie 0sob, ktore maja wspdlnie z cztonkiem zamieszkac.

§20.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowiacym wilasno$¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

§21.

Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie lokatorskiego spoldzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowg¢ o budowg lokalu. Umowa taka, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie lokatorskiego spoldzielczego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1)
2)

3)

oswiadczenie Spotdzielni jaki posiada tytut prawny do gruntu,

okreslenie lokalu mieszkalnego, o ktéry czlonek si¢ ubiega, w tym jego rodzaj, potozenie
1 powierzchnig,

wskazanie osob, ktére maja wspolnie z cztonkiem zamieszkac,
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4)

S)
6)

7)
8)

9)

zobowiazanie cztonka do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej
na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych
zobowiazaniach Spotdzielni zwiazanych z budowa — okreslonych w umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawg ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie wstgpnej wysokosci wktadu mieszkaniowego, termin jego wptaty badz harmonogram
wnoszenia rat,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy,

okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznos$ci, w jakich moze nastapi¢
przesunigcie terminu ukonczenia budowy,

okreslenie trybu zgtaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

10) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysoko$ci wktadu mieszkaniowego.

§22.

Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spotdzielnig.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowg lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymal tych warunkéw umowy
okreslonych w §21. pkt 4) i 6), bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§23.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do malzonkow.

1.

§24.

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa, malzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoéidzielnig, ktéremu z nich przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowod wszczgcia
postgpowania sadowego o podzial tego prawa. Byly matzonek nie bedacy cztonkiem
Spotdzielni powinien ztozy¢ deklaracj¢ cztonkowska w terminie 3 miesigcy od dnia, w ktérym
przypadto mu prawo do lokalu. Bylemu matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkdéw Spotdzielni.

Jezeli matzonkowie nie dokonali czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1. Spotdzielnia wyznaczy
im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jakie
moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spotdzielnia
moze podjac¢ uchwatg o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§25.

Z chwila $mierci jednego z matzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Matzonek ten, jezeli
nie jest czlonkiem Spotdzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci
wspotmatzonka zlozy¢ deklaracj¢ cztonkowska. Matzonkowi zmartego cztonka Spotdzielni
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni.

Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1., Spdtdzielnia wyznaczy mu
w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze
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spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spoétdzielnia moze
podja¢ uchwate o wygasnigciu spotdzielczego prawa do lokalu.

3. Przepis ust. 1. nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§26.

1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastgpstwie nie dokonania czynnosci, o ktorych mowa w §24. ust. 2., roszczenia o przyjgcie
do Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przyshuguja zamieszkalym razem z bylymi matzonkami lub jednym z nich:
dzieciom i osobom bliskim.

2. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastgpstwie ustania cztonkostwa lub niedokonania czynno$ci, o ktérych mowa w §25.,
roszczenia o przyjecie do spoidzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przysluguja zamieszkatym razem z bylym
cztonkiem : matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

3. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 2.,
ktére miaty wspolnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie
do Spoéldzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1. — 3., konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci
do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

5. Osoba przyjeta w poczet cztonkdéw Spotdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 3., staje si¢
strong umowy o budowg lokalu wiazacej osobg, ktoérej cztonkostwo ustato.

6. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktéorych mowa w ust. 3., przystuguja roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie
umowy.

§27.

Po wygasnigciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazane
do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od dnia wygasnigcia tytutu prawnego do lokalu.
Na Spotdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

ROZDZIAL Ill. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§28.

1. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoéidzielnia
zobowiazuje si¢ odda¢ czlonkowi lokal do uzywania, a cztonek zobowiazuje si¢ wnies¢ wkiad
budowlany oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w Statucie oraz w uchwatach wtasciwych organow
Spotdzielni.

2. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w budynku stanowiacym
wiasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.
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Spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu powstaje z chwila zawarcia migdzy cztonkiem
a Spoéldzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemne;j.

Przed wygasnieciem spoldzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu zawarcie umowy
o ustanowienie tego prawa jest niewazne.

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob, z tym ze cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W  wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga Sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu
nie krotszego niz 3 miesiace wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czionkdéw nabywcey prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§28a

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu wymaga formy aktu
notarialnego.

Zbycie prawa do czg¢$ci lokalu jest niewazne.

Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czgs¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wilasno$ciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utlamkowej czgsci wiasnoSciowego prawa
do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia,
jest niewazna.

§28b

Z cztonkiem Spoétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu Spotdzielnia zawiera umoweg o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) os$wiadczenie Spotdzielni jaki posiada tytut prawny do gruntu,
2) okreslenie lokalu, o ktéry cztonek si¢ ubiega, w tym jego rodzaj, potozenie i powierzchnig,

3) wskazanie os6b wspotuprawnionych, zobowiazanie cztonka do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w cz¢sci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego
oraz do uczestniczenia w innych zobowiazaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowa —
okreslonych w umowie,

4) zasady partycypowania cztonka w kosztach zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej
na jego lokal oraz zasady jego uczestniczenia w innych zobowiazaniach Spoétdzielni
zwiazanych z budowa — okreslonych w umowie.

5) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu budowlanego, termin jego wptaty badz
harmonogram wnoszenia rat,
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6) okreslenie zasad ustalania kosztow budowy lokalu,

7) okreSlenie terminu zakonczenia realizacji zadania inwestycyjnego oraz okolicznosci,
w jakich moze nastapi¢ przesunigcie terminu ukonczenia realizacji tego zadania,

8) okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

9) termin ostatecznego rozliczenia zadania inwestycyjnego i1 ustalenia wysokosci wkladu
budowlanego.

§28c

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spotdzielnig.

2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowg lokalu, gdy czlonek Spotdzielni lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreslonych w §28b pkt 4), bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesiace ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.
§28d

1. Z chwila zawarcia umowy o budowe¢ lokalu powstaje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa wlasnoSciowego prawa
do lokalu”. Ekspektatywa wlasno$ciowego prawa do lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem
budowlanym albo jego wniesiong czgscia przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czgs¢ i staje si¢ skuteczne z chwila przyjecia w poczet cztonkdéw nabywcy
lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem
poprzedniego nabywcy w poczet cztonkéw zbycie to staje si¢ skuteczne z chwila przyjecia
kolejnego nabywcy w poczet cztonkdéw. Przepisy §28. ust. 5. 1 6. stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosciowego prawa do lokalu wymaga formy aktu
notarialnego.

§28e

Spotdzielnia jest zobowiazana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne
ksiggi wieczyste.

§28f

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata rdznica pomi¢dzy wysokoscia
wstepnie ustalonego wkladu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo
zobowiazany z tego tytutu jest czlonek, ktoremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§29

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest zobowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg
o przeksztatcenie przystugujacego czlonkowi prawa na spoldzielcze wlasno$ciowe prawo
do lokalu.
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2. Umowg o przeksztalcenie prawa do lokalu Spoéidzielnia zawiera z cztonkiem po dokonaniu
przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowiazan Spoéidzielni zwiazanych z budowa,
w tym w szczegbdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spoéidzielni wraz
z odsetkami,

2) sptaty przypadajacych na jego lokal uzupelnienia wktadu mieszkaniowego z tytutu
modernizacji budynku,

3) splaty przypadajacych na jego lokal zobowiazan Spoétdzielni z tytutu kredytow i1 pozyczek
zaciagni¢tych na sfinansowanie kosztow remontéw nieruchomosci, w ktérej znajduje sig
lokal,

4) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w §61.,

5) wplaty rdéznicy pomiedzy wartoscia rynkowa lokalu a zwaloryzowana wartoscia
wniesionego catego wkladu mieszkaniowego albo jego czgsci. Jezeli Spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych $rodkéw, to rdéznica
miedzy wartoscia rynkowa lokalu a warto$cia zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego
podlega zmniejszeniu o 50% wartoSci pomocy uzyskanej przez Spoétdzielnig
zwaloryzowanej proporcjonalnie do aktualnej wartosci rynkowej lokalu.

3. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego waloryzuje si¢ proporcjonalnie do aktualnej wartoSci
rynkowej lokalu. Warto$¢ rynkowa lokalu okresla si¢ na podstawie dzialu IV rozdziatu I ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami.

4. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.
§30.

W wypadku ustania cztonkostwa jednego ze wspoOtuprawnionych z tytulu spoétdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu albo obojga matzonkéw, przepisy §28. ust. 5. 1 6. stosuje si¢
odpowiednio.

§31.

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, Sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1. stosuje si¢ odpowiednio.

§32.

W przypadku dtugotrwatych zaleglo$ci z zaptata oplat, o ktéorych mowa w §61., razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej uciazliwym, przepis art.16 ustawy z dnia 24.06.1994r. o wtasnosci lokali
stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie wystgpuje Zarzad
Spoéidzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§33.

1. Po wygasnigciu spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, cztonek oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazane do oproznienia
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lokalu w terminie trzech miesiecy od daty wygasnigcia prawa. Na Spotdzielni nie ciazy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.

2. Postanowienia ust. 1. stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytulu prawnego
do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§34.

Do budowy domoéw jednorodzinnych rozpoczetych po dniu 24.04.2001r. stosuje si¢ odpowiednio
przepisy §§35. do 40.

ROZDZIAL IV. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU

§35.

Z cztonkiem Spotdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia

zawiera umowe¢ o budowe lokalu. Umowa, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,

powinna zobowiazywac obie strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie

odrebnej wlasnosci lokalu, a w szczegdlnosci powinna zawierac:

1) os$wiadczenie Spotdzielni jaki posiada tytut prawny do gruntu,

2) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

3) zobowiazanie czlonka Spoétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czegsci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego oraz do uczestniczenia
w innych zobowiazaniach Spotdzielni zwiazanych z budowa — okreslonych w umowie,

4) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawg ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

5) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztoéw budowy lokalu,

6) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu budowlanego, terminu jego wptaty badZz harmonogramu
wnoszenia rat,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich moze nastapic¢
przesunigcie terminu ukonczenia budowy,

8) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji 1 ustalenia wysokos$ci wktadu budowlanego,

9) okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad 1 usterek oraz zasad ich usuwania.

§36.

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w §35. powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa” odrgbnej wiasnosci lokalu. Ekspektatywa
odrgbnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiona
czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czgs$¢ i staje si¢ skuteczne z chwila przyjecia w poczet cztonkow nabywcey
lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem
poprzedniego nabywcy w poczet czlonkdéw zbycie to staje si¢ skuteczne z chwila przyjecia
kolejnego nabywcy w poczet cztonkéw . Przepis §40. stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§37.

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spotdzielnig.
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2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoéidzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreslonych w §35. pkt 3) i 6), bez ktéorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odrgbnej wtasno$ci lokali wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione albo niemozliwe.

3. Wypowiedzenie moze nastapic¢ na 3 miesiace naprzdd na koniec miesiaca kalendarzowego.

§38.

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbna wiasno$¢ lokalu najpdzniej w terminie
3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — najpodzniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie cztonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu
na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkow albo osob
wskazanych przez cztonka Spoétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§39.

1. Umowa o ustanowienie odregbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnig facznie
ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodregbnia si¢ wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana roéwniez wigcej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§40.

1. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielnig¢ terminu nie krotszego niz 3 miesiace wystapienia
do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

2. Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkdow nie bedacego jej cztonkiem
wlasdciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

ROZDZIAL V. WYNAJEM LOKALI

§41.

Spotdzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne i uzytkowe, w tym garaze cztonkom oraz
osobom fizycznym i osobom prawnym nie bgdacym cztonkami Spotdzielni.

§42.

Prawa i obowiazki stron umowy najmu, wysoko$¢ czynszu i innych optat, wysokos¢ kaucji, czas
trwania najmu oraz inne postanowienia okre§la umowa zawarta z najemca.
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ROZDZIAL VI. ZAMIANA LOKALI

§43.

1. Spoéldzielnia umozliwia cztonkom wzajemna zamiang lokali mieszkalnych, takze z osobami
zajmujacymi lokale mieszkalne nie stanowiace wlasnosci Spotdzielni.

2. Postanowienia ust. 1. stosuje si¢ odpowiednio do lokali o innym przeznaczeniu.

3. Spoéldzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania
w zamian za pozostawienie do dyspozycji spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

ROZDZIAL VII. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALI

A. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
SPRZEDAZ MIESZKAN

§44.

Odzyskany przez Spoétdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez
spotdzielni¢ zadysponowany na rzecz cztonka spétdzielni na warunkach prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu.

§45.

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umoweg przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

D
2)

3)

4)

S)

sptaty zadluzen z tytuhu optat, o ktérych mowa w §61.,

sptaty przypadajacej na jego lokal czg$ci zobowiazan spoidzielni zwiazanych z budowa,
o ktorych mowa w §21. pkt 4), w tym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

sptaty przypadajacego na jego lokal uzupelienia wkladu mieszkaniowego z tytutu
modernizacji budynku,

sptaty przypadajacych na jego lokal zobowiazan Spotdzielni z tytutu kredytow i pozyczek
zaciagnigtych na sfinansowanie kosztow remontow nieruchomosci, w ktorej znajduje sie
lokal,

wplaty roznicy pomigdzy wartoscia rynkowa lokalu a zwaloryzowana wartoscia
wniesionego catego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci.

Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub innych
srodkéw, to roznica pomigdzy wartoscia rynkowa lokalu a warto$cia zwaloryzowanego
wkladu mieszkaniowego podlega zmniejszeniu o 50% warto$ci pomocy uzyskanej przez
Spotdzielnig zwaloryzowanej proporcjonalnie do aktualnej wartosci rynkowej lokalu.

2. Wysokos¢ wktladu mieszkaniowego waloryzuje si¢ proporcjonalnie do aktualnej warto$ci
rynkowej lokalu. Warto$¢ rynkowa okresla si¢ na podstawie dziatu IV, rozdziatu I, ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

3. Koszty przeniesienia wtasnosci lokalu, a w szczeg6lnosci:

wyceny wartosci rynkowej lokalu,
zawarcia umowy,

zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej, a takze zwiazane
ze scaleniem 1 podziatem nieruchomosci, czynno$ciami zwiazanymi z rozgraniczeniem
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nieruchomosci, ewidencja gruntéw i budynkow, w tym prac geodezyjnych, ktore nie zostana
Spotdzielni zrefundowane, koszty okreSlenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali
w poszczegdlnych nieruchomosciach itp. obciazaja cztonka Spoétdzielni, na rzecz ktérego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

Sptaty, o ktorych mowa w ust. 1., cztonek zobowigzany jest dokona¢ w terminie ustalonym
przez Zarzad.

. Wplywy z wptlat, o ktérych mowa w ust. 1. pkt 5) Spotdzielnia przeznacza na uzupehienie jej
funduszu remontowego po sptacie podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa
umorzenia kredytu obciazajacego dany lokal.

§46.

. Postanowienia §45. stosuje si¢ réwniez do przeniesienia wiasnosci lokatorskiego prawa
do lokalu powstatego przed 24.04.2001 r.

. Wptlate roznicy, o ktérej mowa w §45. ust. 1. pkt 5) przeznacza si¢ na uzupeknienie funduszu
remontowego Spoldzielni po sptacie podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa
umorzenia kredytu obciazajacego dany lokal.

B. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§47.

. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowg przeniesienia wlasnosci lokalu
po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsSci zobowiazan Spotdzielni zwiazanych z budowa,
o ktérych mowa w §28b, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czeéci zadtuzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty przypadajacego na jego lokal uzupetlienia wkladu budowlanego z tytulu
modernizacji budynku,

3) splaty przypadajacych na jego lokal zobowiazan Spoétdzielni z tytutu kredytow i pozyczek
zaciagnigtych na sfinansowanie kosztéw remontoéw nieruchomosci, w ktorej znajduje sie
lokal,

4) sptaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktorych mowa w §61.

. Koszty przeniesienia wiasnos$ci lokalu, a w szczeg6lnosci:

1) zawarcia umowy,

2) zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej,

3) a takze koszty zwigzane ze scaleniem 1 podziatem nieruchomos$ci, czynno$ciami
zwiazanymi z rozgraniczeniem nieruchomosci, ewidencja gruntow i1 budynkoéw, w tym prac
geodezyjnych, ktére nie zostana Spoétdzielni zrefundowane, koszty okreslenia przedmiotu

odrebnej wtasnosci lokali w poszczegolnych nieruchomosciach itp. obciazaja czlonka
Spotdzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spoéldzielnia jest obowiazana przenies¢ na tego cztonka
utamkowy udziat we wspolwlasnosci tego garazu przy zachowaniu zasady, ze udziaty
przypadajace na kazde miejsce postojowe sa rowne, po dokonaniu przez niego splat o ktorych
mowa w §47. ust. 1.
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4.

Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowiacego
wspoOtwlasnos¢ cztonkow, o ktérych mowa w ust. 3., pokrywaja w odpowiednich utamkowych
czesciach ci cztonkowie, zgodnie z postanowieniami §47. ust. 2.

§48.
Sptaty, o ktorych mowa w §47. ust. 1., czlonek zobowiazany jest dokona¢ w terminie ustalonym
przez Zarzad.
IV. WKLADY
ROZDZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§49.
1. Czlonkowie Spoéldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoéldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
lub prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, sa obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali
przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowiazaniach
Spoéidzielni zwiazanych z budowa zgodnie z postanowieniami niniejszego statutu.

Przez koszt budowy lokalu, o ktorym mowa w ust. 1., rozumie si¢ czg$¢ kosztow inwestycji,
w ramach ktorej budowany jest lokal cztonka, rzeczywiscie poniesionych i przypadajacych na
jego lokal.

Ustalanie kosztéw budowy lokalu dokonuje si¢ w trzech etapach:

1) wstepnie - na podstawie dokumentacji projektowo -kosztorysowej danej inwestycji,

2) po zakonczeniu budowy lokalu i wydaniu go cztonkowi — na podstawie kosztéow juz
poniesionych,

3) ostatecznie — w terminie 3 miesigcy po zakonczeniu i ostatecznym rozliczeniu inwestycji
— na podstawie kosztéw rzeczywiscie poniesionych.

Czlonek obowiagzany jest wnies¢ wklad mieszkaniowy Ilub budowlany w terminach
1 w wysokos$ci ustalonych w umowie o ustanowienie prawa oraz wedlug zasad okreslonych
w Statucie.

§50.

Przy ustalaniu kosztéw 1 warunkéw realizacji poszczegolnych inwestycji Spotdzielnia zobowiazana
jest w szczego6lnosci uwzglednic:

1)
2)

3)

4)

5)

zakres rzeczowy realizowanej inwestycji,

sposob ewidencjonowania kosztow, tj. kosztow, ktére maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowanie wspolnie dla dwodch
lub wigcej budynkéw i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielko$ci kosztow bezposrednich),
zasady rozgraniczania kosztoéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali uzytkowych jesli takie
sa w budynku mieszkalnym,
podziat sktadnikéw kosztéw budowy czesci mieszkalnej z ustaleniem, ktére z nich rozliczane
sa na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore
sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (ze wzglgdu na sposob wykonczenia
1 wyposazenia),
zréznicowanie obcigzenia kosztami budowy z tytulu ich cech funkcjonalno-uzytkowych
(atrakcyjnosc).
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ROZDZIAL 1. WKLADY MIESZKANIOWE

§51.

1. Wkiad mieszkaniowy wnosi czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Wkladem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca réznicy migdzy kosztem budowy
przypadajacym na lokal cztonka a uzyskana przez Spotdzielni¢ pomoca ze srodkéw publicznych
(umorzeniem czgsci kredytu zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu) lub z innych $rodkow. Jezeli czg§¢ wkladu mieszkaniowego sfinansowana
zostala z zaciagnigtego przez Spoéldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy lokalu
cztonka, obowiazany jest on uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

3. Czlonek, z ktorym Spoéldzielnia zawiera umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace wczesniej innej
osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysoko$ci wktadu wyptaconego innej osobie oraz
zobowiazuje si¢ do sptaty dlugu obciazajacego te¢ osobg z tytulu przypadajacej na nia czesci
zaciagnigtego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.

4. Jezeli miedzy data wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie warto$¢ rynkowa
lokalu, cztonek zawierajacy umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu wnosi wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug warto$ci rynkowej lokalu.
Nie dotyczy to 0sob, ktérym przystuguje roszczenie przewidziane w §26.

5. W wypadku modernizacji budynku czlonek Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego zobowiazany jest uzupetni¢ wktad mieszkaniowy.

A. ROZLICZENIA Z TYTULU WKLADU MIESZKANIOWEGO

§52.

1. W przypadku wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiona
cze$¢, zwaloryzowane wedlug warto$ci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig
dlugu obciazajacego czlonka z tytulu przypadajacej na niego czgéci zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztu budowy danego lokalu wraz z odsetkami,
o ktorym mowa w §51. ust. 3.

2. Przystugujacy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy ustalony w sposob okreslony w ust. 1.
nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka Spoldzielnia jest w stanie uzyska¢ od cztonka
obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnig.

3. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa
w §26. ust. 3., Spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad mieszkaniowy albo
jego wniesiona czg$¢, zwaloryzowane na zasadach okreslonych w ust. 1.

§53.

Warunkiem wyptaty warto$ci wktadu mieszkaniowego jest oprdznienie lokalu.

§54.

Spotdzielni przyshuguje prawo potracenia z wkladu mieszkaniowego wszelkich wierzytelnosci
przystugujacych jej wobec cztonka, w tym rowniez z tytutu optat za uzywanie lokalu.
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§55.

. Rozliczenie z tytulu wktadu mieszkaniowego nastgpuje na dzien wygasnigcia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu a gdy prawo to jeszcze nie zostalo ustanowione — na dzien
ustania cztonkostwa.

Spotdzielnia zobowiazana jest zwroci¢ wklad mieszkaniowy w terminie 90 dni od dnia zaj$cia
zdarzen, o ktorych mowa w ust. 1., a w razie wszczgcia postgpowania o stwierdzenie nabycia
spadku — nie pozniej niz w ciagu 90 dni od przedilozenia Spoéldzielni prawomocnego
postanowienia o nabyciu spadku.

. Koszty ustalenia wartosci rynkowej wkladu mieszkaniowego obciazaja osobg uprawniona
do otrzymania tego wktadu.

ROZDZIAL lll. WKLADY BUDOWLANE

§56.

Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub
ustanowienie odrgbnej wilasnosci nowo budowanego lokalu wnosi wktad budowlany na
zasadach okreslonych w umowie o budowg lokalu 1 wedtug zasad okreslonych w Statucie.

. Wktadem budowlanym dla pozostalych lokali jest warto$¢ rynkowa lokalu ustalona przez
rzeczoznawcg majatkowego na zasadach okreslonych w dziale IV rozdziale I ustawy o
gospodarce nieruchomog$ciami.

Postanowienia ust. 2. stosuje si¢ odpowiednio do cztonka zawierajacego umowg o ustanowienie
spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu, do ktérego wygasto prawo przystugujacej
innej osobie. Taki cztonek wnosi wktad budowlany w wysokosci wktadu wyptaconego innej
osobie, o ktorej mowa w §58., oraz zobowiazuje si¢ do sptaty dtugu obciazajacego te¢ osobeg
z tytutu przypadajacej na nia czg$ci zaciagnigtego przez Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Jezeli miedzy data wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu a data
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu,
cztonek zawierajacy umoweg o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do tego
lokalu wnosi wklad budowlany zwaloryzowany wedlug aktualnej warto$ci rynkowej lokalu.

§57.

W przypadku przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu cztonek wnosi wktad budowlany na zasadach
okreslonych w §29. ust. 2. Na poczet wktadu budowlanego zalicza si¢ wklad mieszkaniowy
cztonka zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu.

Na pisemny wniosek cztonka kwota wymaganego do wptaty wkladu budowlanego wyliczonego
w sposob okreslony w ust. 1. moze by¢ roztozona na najwyzej 36 miesi¢czne raty wedtug
nastgpujacych zasad:

1) w przypadku sptaty do 24 miesigcznych rat — raty sa nieoprocentowane,

2) w przypadku sptaty do 36 miesigcznych rat — raty sa oprocentowane poczawszy
od pierwsze] raty w wysokosci 50% obowiazujacych w dniu wplaty raty odsetek
ustawowych.

W przypadku jednorazowej wplaty wymaganego wktadu budowlanego obliczonego wedtug
zasad okreslonych w ust. 1. czlonkowi przysluguje bonifikata w wysokosci 50% wartosci
kwoty naleznej do wptaty.
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4. Koszty okreslenia wartosci rynkowej, o ktérej mowa w ust. 1. obciazaja czlonka, z ktérym
Spotdzielnia zawiera umowg o przeksztatcenie prawa do lokalu mieszkalnego.

A. ROZLICZENIE Z TYTULU WKLADU BUDOWLANEGO

§58.

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia zwraca
uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa, przy czym przystugujaca uprawnionemu wartos¢
wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalona z uwzglgdnieniem postanowien ust. 2., nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnig.

2. Z warto$ci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ nie wniesiona przez
cztonka cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagnigty
przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote
nie splaconego kredytu wraz z odsetkami.

§59.

Spotdzielni przystuguje prawo potracenia z wkladu budowlanego wszelkich wierzytelnosci
przystugujacych jej wobec czlonka, w tym rowniez optat za uzywanie lokalu.

§60.

1. Warunkiem wyptaty warto$ci spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu.

2. Rozliczenie z tytulu wkladu budowlanego nastgpuje na dzieh wygasnigcia spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, a gdy prawo to jeszcze nie zostato ustanowione — na dzien
ustania cztonkostwa.

3. Spoétdzielnia zobowiazana jest zwréci¢ wktad budowlany osobie uprawnionej w terminie 90 dni
od dnia zajscia zdarzen, o ktorych mowa w ust. 2., a w razie wszczgcia postgpowania
o stwierdzenie nabycia spadku nie pdzniej niz w terminie 90 dni od dnia przedlozenia
Spoétdzielni prawomocnego postanowienia o nabyciu spadku 1 oproznienia lokalu.

4. Koszty ustalenia warto$ci rynkowej wktadu budowlanego obciazaja osobg uprawniona
do otrzymania tego wktadu

V. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§61.

1. Czlonkowie Spoéldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali sa obowiazani
uczestniczy¢ — poprzez uiszczanie stosownych optat ustalonych przez wlasciwe organy
Spotdzielni — w wydatkach zwigzanych:

1) zeksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
2) zeksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,
3) z dziatalnoS$cia spoteczna, oswiatowa i kulturalng prowadzona przez Spotdzielnie,

4) ze splata wszelkich naleznosci zwiazanych z uzyskaniem kredytu, w tym i odsetek,
zaciagnigtego przez Spoldzielnig na budowg zadania inwestycyjnego w czg$ci przypadajacej
na zajmowany lokal,

5) w zobowiazaniach Spotdzielni z innych tytutow.
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2. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach
zwiazanych:

1) z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

2) z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

3) zeksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,

4) z dziatalno$cia spoteczna, o§wiatowa i1 kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnig.
5) w zobowiazaniach Spotdzielni z innych tytutow.

3. Do zobowiazan Spoéldzielni z innych tytulow zalicza si¢ w szczegdlno$ci koszty wdrozenia
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (np. niezrefundowane koszty zwiazane z okresleniem
nieruchomosci odrgbnych — ich podzial, scalenie, wydzielenie — koszty okreslenia przedmiotu
odrebnej wlasnosci lokali w poszczegolnych nieruchomosciach itp.).

4. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1. i 2. oraz §62. solidarnie z cztonkami Spoétdzielni
odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petoletnie z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,

2) osoby nie bgdace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu.

§62.

Cztonkowie Spoldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo spdidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa
odrgbnej wilasnos$ci lokalu, sa obowiazani uiszcza¢ opfaty, o ktérych mowa w §61. od chwili
postawienia im lokali do dyspozycji.

§63.

Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w §61. ustala si¢ na podstawie planu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i przewidywanych kosztow dostawy medidow w danym roku dla
poszczeg6lnych nieruchomosci z uwzglednieniem odpowiednich jednostek rozliczeniowych
Regulamin okreslajacy szczegdtowe zasady uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci uchwala Rada Nadzorcza.

§64.

Roéznica pomigdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoéldzielni
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

§65.

1. Optfaty, o ktérych mowa w §61. wnosi si¢ co miesiac z gory do 20-go dnia miesiaca.

2. O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia obowiazana jest zawiadomi¢ cztonkéw co najmniej
na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Spoéldzielnia jest obowiazana na zadanie czlonka przedstawi¢ kalkulacj¢ wysoko$ci oplat,
ktorych zasadno$¢ cztonkowie moga kwestionowa¢, na drodze postgpowania sadowego.
Wystapienie na droge postgpowania sadowego nie zwalnia czlonkow z obowiazku wnoszenia
optat w zmienionej wysokosci.

4. Cztonek Spoldzielni nie moze potraca¢ naleznosci przystugujacych mu od Spotdzielni
z naleznych od niego optat za uzywanie lokalu.
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5. Od nie wptaconych w terminie naleznos$ci, o ktérych mowa w §61. Spotdzielnia moze pobieraé

odsetki w wysoko$ci ustawowe;.

VI. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO
WYPOSAZENIA LOKALU

§66.

Dodatkowym wyposazeniem lokalu sa elementy o charakterze trwatym zainstalowane przez
cztonka Spoldzielni z jego $rodkow wlasnych i we wilasnym zakresie, podnoszace warto$¢
funkcjonalna, uzytkowa i estetyczna lokalu.

1.

§67.

W przypadku zbycia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Iub zamiany
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia
dokonywane moga by¢ wyltacznie pomigdzy zainteresowanymi stronami bez udziatu
Spoétdzielni.

W przypadku wygasnigcia tytulu prawnego do spotdzielczego lokalu mieszkalnego lub lokalu
o innym przeznaczeniu oraz przekazaniu tego lokalu do dyspozycji Spotdzielni w stanie
wolnym, rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia dokonane zostanie pod warunkiem,
ze Spotdzielnia:

1) wyrazita zgodg na dodatkowe wyposazenie,

2) uznata poniesione naklady za przydatne pod wzglgdem uzytkowym i estetycznym.

Warto$¢ naktadow wyceniona zostanie przez Spotdzielnig na dzien przekazania jej lokalu.

VIl. ORGANY SPOLDZIELNI

§68

Organami Spoétdzielni sa:

1) Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Zebranie Grup Cztonkowskich.

Wybory do organdéw Spoéidzielni, o ktorych mowa w ust. 1. pkt 1) — 3) dokonywane
sa w glosowaniu tajnym sposrdéd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka
organu nastgpuje takze w gtosowaniu tajnym.

A. ZEBRANIE PRZEDSTAWICIELI CZLONKOW

§69

. Zebranie Przedstawicieli Czlonkoéw jest najwyzszym organem Spoétdzielni zastepujacym Walne

Zgromadzenie, gdyz Spotdzielnia liczy ponad 300 cztonkow.

Przedstawiciel moze bra¢ udzial w Zebraniu Przedstawicieli Cztonkow tylko osobiscie, a osoby
prawne — przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze
zastgpowac wigcej niz jednego przedstawiciela.

. Kazdy przedstawiciel ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw.
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4.

W Zebraniu Przedstawicieli Czlonkéw maja prawo uczestniczy¢é z glosem doradczym
przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielcze;.

§70.

Wyboru przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli Cztonkow dokonuja Zebrania Grup
Cztonkowskich wg klucza reprezentacji:

1) 1 przedstawiciel na kazda catkowita lub rozpoczeta grupe 20 cztonkéw zamieszkalych
w danej Grupie Czlonkowskie;.

2) Ponadto dokonuje si¢ wyboru zastgpcOw przedstawicieli w liczbie 20% wybranych
przedstawicieli (nie mniej niz 1). Za zastgpcOw przedstawicieli uwaza si¢ kandydatow,
ktorzy w wyborach przedstawicieli na Zebraniu Grupy Czlonkowskiej uzyskali kolejno
najwigksza liczbe gtosow.

3) W razie gdy przedstawiciel nie uczestniczy w Zebraniu Przedstawicieli Czlonkow,
w zebraniu tym z prawem glosu bierze udzial zastgpca przedstawiciela. Czas trwania
przedstawicielstwa wynosi 4 lata 1 uprawnia przedstawicieli do uczestniczenia
we wszystkich Zebraniach Przedstawicieli Czlonkéw zwolanych w okresie trwania
przedstawicielstwa.

Mandat przedstawiciela wygasa z uplywem terminu okreslonego w ust. 2. Utrata mandatu przed
uplywem kadencji nastgpuje wskutek rezygnacji, odwotania przez organ dokonujacy wyboru
lub ustania czlonkostwa w Spoétdzielni wzglednie cofnigcia pelnomocnictwa w przypadku
przedstawiciela osoby prawnej. Na miejsce przedstawiciela, ktory mandat utracit, Zebranie
Grupy Czlonkowskiej dokonuje wyboru — do konca kadencji — innego przedstawiciela.

§71.

Do wylacznej wlasciwosci Zebrania Przedstawicieli Cztonkdw nalezy:

1))
2)
3)

4)
S)
6)
7)

8)

9)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej i os§wiatowo-kulturalne;,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkéw Spotdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach 1 udzielanie absolutorium Czlonkom Zarzadu,

rozpatrywania wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatlu Spotdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej
podjetych w pierwszej instancji,

uchwalanie zmian statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do Zwiazku Rewizyjnego

lub wystapienie z niego oraz upowaznianie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz

wystepowania z nich,

12) wybor delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

13) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;,

14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;.
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15) podejmowanie uchwat w sprawie budowy domoéw wielo- i jednorodzinnych.

§72.

1. Zebranie Przedstawicieli Czlonkoéw zwoluje Zarzad co najmniej raz w roku w terminie
do 30 czerwca.

2. Zarzad obowiazany jest takze zwota¢ Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) 1/3 przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli Cztonkow,
3) 1/10 ogolnej liczby cztonkéw Spotdzielni,
4) zebran grup czlonkowskich obejmujacych co najmniej 1/5 ogolnej liczby czionkow

Spotdzielni.

3. Zadanie zwolania Zebrania Przedstawicieli Czlonkéw powinno by¢ ztozone na pismie

z podaniem celu jego zwotlania.

4. Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw w wypadkach okreslonych w ust. 2. powinno by¢ zwotane
w takim terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciagu 6 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli
to nie nastapi, moze zwola¢ je Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

5. Organ zwolujacy Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw zobowigzany jest do umieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw na zadania:
1) uprawnionych do zadania zwolania Zebrania Przedstawicieli Cztonkow,
2) przynajmniej 1/10 przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli Cztonkow,
3) zebrania przynajmniej jednej Grupy Cztonkowskie;j.

6. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 5. winno by¢ wniesione na pi$mie co najmniej na 14 dni przed
terminem Zebrania Przedstawicieli Cztonkow.

§73.

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Zebrania Przedstawicieli Czlonkéw zawiadamia si¢
na pismie co najmniej na 21 dni przed terminem Zebrania Przedstawicieli, Zwiazek Rewizyjny,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Radg Spotdzielcza.

2. Pozostalych Czlonké6w Spoéldzielni zawiadamia sig o czasie, miejscu i porzadku obrad Zebrania
Przedstawicieli Cztonkow przez wywieszenie ogloszen w siedzibie i w domach Spotdzielni
na 21 dni przed terminem Zebrania Przedstawicieli Cztonkow.

3. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw dodatkowych
spraw uzupetniony porzadek obrad podaje si¢ do wiadomos$ci na 7 dni przed terminem Zebrania
Przedstawicieli Cztonkéw w sposob okreslony w ust. 1.1 2.

§74.

1. Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomo$ci w terminach i w sposdb okreslony w paragrafie
poprzedzajacym. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotanie cztonka Zarzadu w zwiazku
z nie udzieleniem mu absolutorium.

2. Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw moze skresli¢c z porzadku obrad poszczegélne sprawy
lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do nast¢pnego Zebrania Przedstawicieli Cztonkow, a takze
zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywanych spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Uchwaly podejmowane sa zwykla wigkszoscia glosOw w obecnosci co najmniej potowy
uprawnionych do glosowania, chyba, ze ustawa lub statut wymagaja kwalifikowanej wigkszosci
glosow.
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10.

11.

§75.

Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub wyznaczony
przez Rade Nadzorcza jej przedstawiciel. Przedstawiciele dokonuja wyboru Prezydium
Zebrania w skladzie: przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego, sekretarz i przyjmuja
szczegotowy porzadek obrad.

Tak ukonstytuowane prezydium kieruje obradami Zebrania Przedstawicieli Cztonkow.

Przedstawiciele Cztonkoéw obecni na Zebraniu Przedstawicieli Cztonkow wybieraja ze swego
grona:

1) 2 -3 osobowa komisj¢ skrutacyjno-mandatowa, ktorej zadaniem jest sprawdzenie, czy listy
obecnosci przedstawicieli sa kompletne, zbadanie waznos$ci ich mandatéw, dokonywanie na
zarzadzenie przewodniczacego Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw obliczenia wynikow
glosowania 1 podanie tych wynikow przewodniczacemu oraz wykonanie innych czynnosci
technicznych zwiazanych z przeprowadzeniem glosowania,

2) 2 — 3 osobowa komisj¢ uchwatl i wnioskéw dla rozpatrzenia pod wzgledem formalnym
1 rzeczowym zgloszonych wnioskéw 1 projektow uchwal w celu przedtozenia ich Zebraniu
Przedstawicieli Czlonkow,

3) 2 -3 osobowa Komisj¢ Wyborcza, ktérej zadaniem jest ustalenie listy kandydatow do Rady
Nadzorczej wraz z umotywowaniem przez zglaszajacego kandydatury. Kandydaci
obowiazani sa dokonaé prezentacji wiasnej osoby i1 okresli¢ planowany zakres prac
w Radzie Nadzorczej,

4) inne komisje w razie potrzeby.

Kazda komisja spisuje protokot ze swojej dziatalnosci, ktory podpisany przez

przewodniczacego komisji 1 sekretarza komisji, przewodniczacy komisji przekazuje

sekretarzowi Zebrania Przedstawicieli Czlonkow.

Przewodniczacy komisji skladaja sprawozdania z czynno$ci komisji oraz referuja wnioski

bezposrednio na Zebraniu Przedstawicieli Cztonkow.

Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy Zebrania
Przedstawicieli Cztonkéw otwiera dyskusje udzielajac gltosu przedstawicielom w kolejnosci
zglaszania si¢: za zgoda obecnych dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami
porzadku obrad tacznie. W sprawach formalnych przewodniczacy Zebrania Przedstawicieli
Cztonkow udziela glosu poza kolejnoscia.

Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania gtosu poza kolejnoscia.

Po wyczerpaniu dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad, przewodniczacy udziela
glosu przewodniczacemu komisji uchwal 1 wnioskow, ktory referuje i uzasadnia wnioski
1 projekty uchwat.

Przedstawione projekty przewodniczacy poddaje pod glosowanie jawne z wyjatkiem wyborow
1 odwotania cztonkow Rady Nadzorcze;.

Na zadanie 1/3 liczby przedstawicieli obecnych na Zebraniu Przedstawicieli Cztonkow
przewodniczacy zarzadza glosowanie tajne lub imienne réwniez w innych sprawach objgtych
porzadkiem obrad.

Sprawy nie objete niniejszym statutem rozstrzyga prezydium Zebrania Przedstawicieli
Czlonkow zgodnie z ustawa i statutem oraz przyjetymi powszechnie zasadami obradowania.

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy ogtlasza
zamkniecie obrad Zebrania Przedstawicieli Cztonkow.

§76.

Uchwaty Zebrania Przedstawicieli Cztonkow obowiazuja wszystkich cztonkow Spotdzielni.
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2. Cztonek Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwatg z powodu jej niezgodnosci z przepisami
prawa lub statutu, na tej samej podstawie uchwale moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spoldzielni.

§77.

1. Z obrad Zebrania Przedstawicieli cztonkéw sporzadza si¢ protokdl, ktory podpisuja
przewodniczacy 1 sekretarz.

2. Protokoty sa jawne dla cztonkow Spotdzielni, Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia
jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielcze;.

3. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

B. RADA NADZORCZA

§78.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cia Spotdzielni.

§79.

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 5 cztonkéw wybranych sposrod cztonkow Spoétdzielni.

2. W skltad Rady Nadzorczej powinno wchodzi¢ po jednym cztonku Spoéldzielni z grup
czlonkowskich "Zeromskiego", "Bema", oraz dwoéch czlonkow spétdzielni z grupy
cztonkowskiej "Michata" (listy reprezentantdw), a pozostate miejsce mandatowe przystuguje
z listy ogo6lne;j.

3. Czlonkiem Rady Nadzorczej moze by¢ cztonek Spoétdzielni, petniacy réwnocze$nie z wyboru
funkcje w innych organach Spoétdzielni lub Zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
z wyjatkiem przypadku, gdy czlonek ten petni funkcj¢ cztonka Zarzadu Spotdzielni lub Zarzadu
Zwiazku.

§80.

Czltonkéw Rady Nadzorczej wybiera Zebranie Przedstawicieli Cztonkow.

§81.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 4 lata od Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw, na ktorym Rada
Nadzorcza zostala wybrana do Zebrania Przedstawicieli Cztonkdéw zwotanego po uplywie 4 lat
w trybie §72. ust. 1.

§82.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktora zostat wybrany. Utrata
mandatu przed uplywem kadencji nast¢puje w przypadkach:

1) odwotania wigkszo$cia 2/3 gloséw przez organ, ktory dokonat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

§83.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, uprawniony organ statutowy dokonuje
wyboru — do konca kadencji Rady Nadzorczej — innego cztonka Spotdzielni.
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§84.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci kulturalno-oswiatowe;j,
2) nadzoér i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni, a w szczegdlnoscei:

a) badanie sprawozdan okresowych oraz rocznych sprawozdan finansowych,
podejmowanie uchwal w sprawie wyboru bieglego rewidenta celem zbadania
sprawozdania finansowego,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan gospodarczych
ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw cztonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spotdzielni i poszczegdlnych jej cztonkow,
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu,
4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
5) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

6) sktadanie Zebraniu Przedstawicieli Cztonkow sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci
wyniki lustracji i oceng sprawozdania finansowego,

7) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych
czynnos$ciach: do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej
przez nig upowaznionych,

8) uchwalanie regulaminu Zarzadu, Zebrania Grupy Cztonkowskiej

9) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalanie wysoko$ci wktadéw na lokale
mieszkalne, lokale innego przeznaczenia oraz domy jednorodzinne,

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacj¢ budynkow,

11) uchwalanie regulaminu uzyskiwania dodatkowej powierzchni uzytkowej lub mieszkalnej
w wyniku zabudowy czg$ci korytarza lub wiaczenia do mieszkania innych pomieszczen,

12) uchwalanie regulaminu w sprawie warunkéw organizacyjno-finansowych inwestycji
realizowanych w celu sprzedazy mieszkan lub lokali o innym przeznaczeniu,

13) ustalanie liczby przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli Cztonkow,

14) wybor 1 odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

15) ustalanie podzialu mandatow na Grupy Cztonkowskie,

16) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

17) zwotywanie Zebran Przedstawicieli Cztonkow na zasadach okreslonych w statucie,

18) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez wykluczenie
ze Spoldzielni lub wykres$lenie z rejestru cztonkow Spotdzielni,

19) uchwalanie regulamindéw obejmujacych szczegdtowe zasady gospodarki Spoétdzielni
1 szczegotowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami wtasnymi Spotdzielni,

20)uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spotdzielni i cztonkow w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale,

21)uczestniczenie w czynnosciach lustracji i kontroli przeprowadzanych przez uprawnione
organy oraz nadzor nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych i pokontrolnych,

22)uchwalanie szczegdtowych zasad uczestniczenia w wydatkach zwiazanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci,

23) podejmowanie uchwal w sprawie zwigkszenia obciazenia wlascicieli lokali uzytkowych
z tytutu utrzymania nieruchomosci wspdélnej,

24) podejmowanie uchwat w sprawie budowy lokali o innym przeznaczeniu,
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25)podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

26) uchwalanie regulaminu przetargu na ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw
1 pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty
oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swej dzialalnosci Zebraniu Przedstawicieli Cztonkow
oraz Zebraniom Grup Czlonkowskich.

§85.

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnos$ci — zastepca przewodniczacego co najmniej raz na miesiac.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Zebrania Przedstawicieli
Cztonkow w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ rowniez zwolane na pisemny wniosek 1/3 cztonkéw
Rady Nadzorczej lub na pisemny wniosek Zarzadu skierowany do przewodniczacego Rady
Nadzorczej w terminie do 2-ch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§86.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga uczestniczy¢
z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest
Zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§87.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktérego
wchodza: przewodniczacy, jego zastgpca i sekretarz .

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoéldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spotdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi postaw¢ odwotania czlonka Rady lub Zarzadu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.
W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
wyzej, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwatg o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu
czynnosci, wnoszac réwnoczesnie do Zarzadu zadanie zwolania Zebrania Przedstawicieli
Cztonkoéw zgodnie z postanowieniami §72. ust. 2. pkt 1), ust. 3. 1 4. Statutu.

§88.

Dla sprawniejszego wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona
Komisj¢ Rewizyjna oraz inne komisje — w miarg potrzeb.

§89.

Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres dziatania, tryb obradowania
1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow.
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C. ZARZAD

§90.

Zarzad sktada si¢ z 2 do 3 oséb, w tym prezesa, jego zastgpcy wybranych przez Radg
Nadzorcza.

Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci kierowania i organizowania
pracy w jednostkach gospodarczych.

Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie odwota¢ czionkéw Zarzadu. Ponadto Zebranie
Przedstawicieli Czlonkow moze odwotlaé¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono
absolutorium.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy
w zaleznos$ci od powierzonego stanowiska — na podstawie powotania albo umowy o prace,
stosownie do wymogow kodeksu pracy.

Odwotlanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotania, prawo odwotania
go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi Spoétdzielni.

§91.

Zarzad kieruje dzialalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie
lub statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegolnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjmowania cztonkoéw do Spoétdzielni,

2) podejmowanie czynnosci zwiazanych z przenoszeniem wlasnosci domow lub lokali a takze
zawieranie umoéw o spoldzielcze prawo do lokalu, o przeksztatcenie spotdzielczego
lokatorskiego na spoétdzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu, o ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokali oraz o budowg tych lokali,

3) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych i programow dziatalnosci o$wiatowo-
kulturalnej,

4) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw i1 wykonywanie
zwiazanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

5) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

6) sporzadzanie  okresowych sprawozdan 1 rocznych sprawozdan finansowych
oraz przedktadanie ich Radzie Nadzorczej 1 Zebraniu Przedstawicieli Czlonkow
do zatwierdzenia,

7) zwotywanie Zebran Grup Cztonkowskich 1 Zebran Przedstawicieli Cztonkow,

8) zaciaganie kredytow bankowych 1 innych zobowiazan,

9) udzielanie pelnomocnictw,

10) wspotdziatanie z organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

11)uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku domowego
1 wspotzycia mieszkancow.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnos$ci Radzie Nadzorczej i Zebraniu Przedstawicieli

Cztonkow.
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§92.

1. Zarzad pracuje kolegialnie. Posiedzenia Zarzadu odbywaja si¢ co najmniej raz w tygodniu.
W okresie pomigdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu.

2. Podziat czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§93.

1. Os$wiadczenie woli za Spotdzielnie sktadaja przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1., sktada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa Spédtdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Os$wiadczenia skierowane do Spoétdzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
z cztonkdéw Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§94.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkow Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cia
gospodarcza Spoldzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki, a takze
petnomocnictwo do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnos$ci szczeg6élnych.

D. ZEBRANIE GRUP CZLONKOWSKICH

§95.

1. W Zebraniu Grupy Czlonkowskiej uczestnicza czlonkowie zamieszkali lub posiadajacy lokale
0 innym przeznaczeniu na terenie objgtym dziataniem Grupy Czlonkowskiej oraz
przedstawiciele cztonkéw — 0s6b prawnych, ktorych lokale znajduja si¢ na tym terenie.

2. Podziat cztonkéw Spotdzielni na okreslone Grupy Cztonkowskie dokonuje raz w roku Rada
Nadzorcza przed Zebraniem Przedstawicieli Czlonkéw, biorac za podstawe liczbe cztonkow
Spotdzielni wedlug stanu na dzien 1 stycznia tego roku, w ktorym odbeda si¢ Zebrania Grup
Czlonkowskich i podzial na administracje.

3. Zebrania Grup Czlonkowskich zwoluje Zarzad Spotdzielni, zawiadamiajac wszystkich
cztonkéw danej Grupy, przez wywieszenie ogloszenia na tablicy ogloszen w budynkach
zlokalizowanych na terenie dziatania Grupy Czlonkowskiej oraz w siedzibie Spotdzielni
przynajmniej na 6 dni przed data Zebrania, z podaniem terminu, miejsca i porzadku obrad.

4. Kazdy cztonek Spotdzielni uczestniczy tylko w jednym Zebraniu Grupy Cztonkowskiej
1 przystuguje mu jeden glos.

5. Na pisemny wniosek uprawnionych do Zadania zwotlania Zebrania Grupy Cztonkowskiej,
zgloszony nie podzniej niz na 4 dni przed terminem tego Zebrania, Zarzad zobowiazany jest
umiesci¢ sprawy oznaczone we wniosku w porzadku obrad. Uzupelniony porzadek obrad
podaje si¢ do wiadomosci cztonkom danej Grupy Cztonkowskiej co najmniej na 1 dzien przed
terminem Zebrania w sposéb okreslony w ust. 3.

§96.

1. Do uprawnien Zebrania Grupy Czlonkowskiej nalezy:

1) wybieranie i odwotywanie przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli Cztonkow sposrod
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2) rozpatrywanie spraw, ktore maja by¢ przedmiotem obrad najblizszego Zebrania
Przedstawicieli Cztonkow 1 zglaszanie swoich wnioskow w tych sprawach,

3) rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rady Nadzorczej, Zarzadu,

4) wyrazanie swojej opinii 1 zglaszanie do wlasciwych organéw Spoéldzielni wnioskow
w sprawach Spoéldzielni, a zwlaszcza we wspolnych sprawach cztonkéw wchodzacych w
sktad Zebrania Grupy Cztonkowskiej,

2. Organ Spoétdzielni, do ktorego kierowana jest opinia lub wniosek w trybie ust. 1. pkt 4),
obowiazany jest t¢ opini¢ lub wniosek rozwazy¢ i o sposobie ich wykorzystania powiadomié
Zebranie Grupy Cztonkowskie;.

§97.

Tryb obradowania i skladania wnioskow oraz opinii okresla Regulamin Zebrania Grupy
Cztonkowskiej uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

VIll. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§98.

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
w interesie swych cztonkow.

2. Zasady gospodarki okreslaja ponoszone koszty dziatalnosci eksploatacyjnej, remontow zasobow
mieszkaniowych, inwestycji, uslug wykonawstwa wlasnego konserwacyjno-remontowo-
budowlanego oraz innych ustug.

3. Spoéldzielnia rozlicza swoja dziatalno$¢ bezwynikowo poprzez ustalenie rdéznicy migdzy
kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, lacznie z wynikami z innej
dziatalnosci, pozostatymi kosztami i przychodami operacyjnymi i finansowymi oraz wynikami
nadzwyczajnymi, ktdra przechodzi na rok nastgpny jako nadwyzka lub niedobor z caloksztattu
dziatalnos$ci Spotdzielni.

4. Roznica ta stanowi rozliczenia migdzyokresowe kosztow i przychodow.

§99.

1. Fundusze zasadnicze Spotdzielni stanowia:
1) fundusz udzialowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych,
4) fundusz wkitadéw budowlanych,
5) fundusz wktadow zaliczkowych,
2. Spoéldzielnia tworzy nastgpujace fundusze celowe:
1) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
2) inne fundusze celowe tworzone na podstawie uchwat Rady Nadzorczej,

3. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy uchwalone
przez Rad¢ Nadzorcza.

§100.

1. W sprawach gospodarki Spoétdzielni oraz prowadzenia rachunkowos$ci, nie uregulowanych
w statucie, obowiazuja odpowiednie ustawy.
2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
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3. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planow gospodarczych.

4. Roczne sprawozdanie z dzialalno$ci Spoldzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym
1 opinia bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowiazkowemu badaniu wyktada si¢ w lokalu
Spotdzielni co najmniej na czternascie dni przed terminem Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw
w celu umozliwienia czlonkom Spoétdzielni zapoznania si¢ z nim.

§101.

Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ wynikowa poza okreslona w §98. W takim przypadku
wynik na tej dziatalno$ci stanowi zysk lub strate bilansowa rozliczana wg zasad okreslonych
w odrebnych przepisach.

§102.

1. Nadwyzka bilansowa Spoldzielni zasila fundusze statutowe Spotdzielni.

2. Podziat nadwyzki bilansowej pomiedzy fundusze kazdorazowo okresla uchwata Zebrania
Przedstawicieli Cztonkow.

3. Strata bilansowa Spoétdzielni pokrywana jest z funduszy w nastgpujacej kolejnosci:
1) funduszu zasobowego,
2) funduszu udziatowego,
3) funduszu remontowego,
4) funduszu wkladéw mieszkaniowych,
5) funduszu wktadow budowlanych,
4. Sposob pokrycia straty bilansowej okresla uchwata Zebrania Przedstawicieli Cztonkow.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

§103.

W sprawach nie unormowanych statutem obowiazuja przepisy ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Prawo spoétdzielcze oraz innych ustaw.

§104.

Niniejszy statut uchwalony zostal przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 11.12.2002r.
Z moca obowiazujaca od daty zarejestrowania w dniu 18.02.2003r., zmieniony uchwata Zebrania
Przedstawicieli Czlonkéw z dnia 24.06.2003r. z moca obowiazujaca od daty zarejestrowania
1 zmieniony uchwata Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw z dnia 15 czerwca 2004 roku z moca
obowiazujaca od daty zarejestrowania zmieniony uchwala Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw
z dnia 6 czerwca 2006 roku z moca obowiazujaca od daty zarejestrowania.
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